GG.6727-.255.2021 ke Zbrostawice, 2021 -05- 19

Wypis i wyrys*
Zz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wydany na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741) oraz Uchwaty Nr XXIV/415/05 z dnia 23 czerwca 2005 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci poinocne;
i zachodniej solectwa Wieszowa (Dz. U. Wojewddztwa Slaskiego nr 92 poz. 2534 z dnia 29.07.2005 r.)
na wniosek, z datg wptywu do tut. Urzedu 07.04.2021 r., ziozony przez petnomocnika Stanistawa
Jasifiskiego zam. 42-672 Wieszowa ul. Moniuszki 1A wystepujacego w imieniu INVEST TDJ ESTATE
SERVICES Sp. z o. 0. z siedzibg w Katowicach przy Al. Rozdziefiskiego 1a, na podstawie udzielonego
petnomocnictwa, dla dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 347/12, 348/12, 349/12, 350/12,
351/12, 352/12, 353/12, 354/12, 355/12, 356/12, 357/12, 358/12, 359/12, 360/12, 361/12, 362/12, 363/12,
364/12, 365/12, 366/12, 367/12, 368/12, 369/12, 370/12, 371/12, 372/12, 373/12, 374/12, 375/12, 376/12,
377/12, 378/12, 379/12, 380/12, 381/12, 382/12, 383/12, 384/12, 385/12, 386/12, 387/12, 388/12, 389/12,
390/12, 391/12, 392/12, 393/12, 394/12, 395/12, 396/12, 397/12, 398/12, 399/12, 400/12, 401/12, 402/12,
403/12, 404/12, 405/12, 406/12, 407/12, 408/12, 409/12, 410/12, 411/12, 412/12, 413/12, 414/12, 415/12,
416/12, 417/12, 418/12, 419/12, 420/12, 421/12, 422/12, 423/12, 424/12, 425/12, 426/12, 427/12, 428/12,
429/12, 430/12, 431/12, 432/12, 433/12, 434/12, 435/12, 436/12, 437/12, 438/12, 439/12, 440/12, 441/12,
442/12, 443/12, 444/12, 445/12, 446/12, 447/12, 448/12, 449/12, 450/12, 451/12, 452/12, 453/12, 454/12,
455/12, 456/12, 457/12, 458/12, 459/12, 460/12, 461/12, 462/12, 463/12, 464/12, 465/12, 466/12, 467/12,
468/12, 469/12, 470/12, 471/12, 472/12, 473/12, 474/12, 475/12, potozonych w miejscowosci Wieszowa,
obreb Wieszowa.

Dziatki nr 347/12, 348/12, 349/12, 350/12, 351/12, 352/12, 353/12, 354/12, 355/12, 356/12, 357/12,
358/12, 359/12, 360/12, 361/12, 362/12, 363/12, 364/12, 365/12, 366/12, 367/12, 368/12, 369/12, 370/12,
375/12, 376/12, 377/12, 378/12, 379/12, 380/12, 381/12, 382/12, 383/12, 384/12, 385/12, 386/12, 387/12,
388/12, 389/12, 390/12, 391/12, 392/12, 393/12, 394/12, 395/12, 396/12, 397/12, 398/12, 399/12, 400/12,
401/12, 402/12, 403/12, 404/12, 405/12, 406/12, 407/12, 408/12, 409/12, 410/12, 411/12, 412/12, 413/12,
414/12, 415112, 416/12, 417/12, 418/12, 419/12, 420/12, 421/12, 422/12, 423/12, 424/12, 425/12, 426/12,
427/12, 428/12, 429/12, 430/12, 431/12, 432/12, 433/12, 434/12, 435/12, 436/12, 437/12, 438/12, 439/12,
440/12, 441/12, 442/12, 443/12, 444/12, 445112, 446/12, 447/12, 448/12, 449/12, 450/12, 451/12, 452/12,
453/12, 454/12, 455/12, 456/12, 457/12, 458/12, 459/12, 460/12, 461/12, 462/12, 463/12, 464/12, 465/12,
466/12, 467/12, 468/12, 471/12, 472/12, 473/12, 474/12, 475/12 obreb Wieszowa a.m. 14

Symbol Opis

1.51.MN, strefa zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci przeznaczonej dla realizacji
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w systemie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej

| Dziatka nr 470/12 obreb Wieszowa a.m. 14
Symbol Opis
DW 1x2 dojazdowa droga samochodowa

Dziatki nr 371/12, 372/12, 373/12, 374/12, 469/12 obreb Wieszowa a.m. 14
Symbol Opis

1.51.MN strefa zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci przeznaczonej dla realizacji
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego W systemie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej

1.55.ZP strefa zieleni parkowej




Fragment uchwaly dla ww. przeznaczenia:
A)-Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej stanowig strefy:

(MN) zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci - przeznaczonej dla realizacji budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego w systemie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

-Nakaz stosowania nastepujacych minimalnych odleglosci linii zabudowy od krawedzi jezdni jako
obowigzujacych:

Od autostrady.............. 150m,
Od ulicy gtéwne............ 20m,
Od ulicy zbiorczei.......... 15m,
Od ulicy lokalnei............ 10m,

Od ulicy dojazdowe........ em.

-Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, podporzadkowanej
ustaleniom dla strefy MN.

-Dla terenéw oznaczonych w planie Nr 1.50.MN i 1.51.MN, obowigzuje nakaz projektowania i realizacji na
zasadach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Oznacza to nakaz opracowania koncepcii
zagospodarowania dla catego obszaru wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi. Koncepcja taka winna
zawieraé podstawowe elementy zagospodarowania terenu, budynki, dojazdy i sieci infrastruktury komunalnej
oraz zasady realizacji przytgczy.

-Max pow. zabudowy dziakki:

30 % (dla zabudowy jednorodzinnej), 40 % (dla zabudowy wielorodzinnej).

-Min biologicznie czynna powierzchnia dziatki:

50 % (dla zabudowy jednorodzinnej), 40 % (dla zabudowy wielorodzinnej).

-W zagospodarowaniu i urzgdzaniu terenu ustala sie wymag zbilansowania 100% potrzeb parkingowych dla
funkcji mieszkaniowej i ustugowej wg wskaznikéw z pkt.6.4.2,

-Zakaz realizowania nowych tranzytowych sieci uzbrojenia terenu.

-max wysoko$é zabudowy - 2 kondygnacje peine nadziemne + poddasze uzytkowe

-max wysokos¢ elewacji frontowej 7.5 m od poziomu terenu do krawedzi przecigcia dachu ze $ciang
zewnetrzng.

-kat nachylenia dachéw w przedziale 30-45°

-nakaz stosowania dachéw krytych dachéwka ceramiczna lub materiatami innymi o ksztattach podobnych do
dachowki ceramicznej np. dachdéwka cementowa, bitumiczna, blaszang itp. w kolorach od ceglastego, po
ciemny braz, czerfi i ciemng zielen.

-Dopuszcza sie adaptacje 40% powierzchni uzytkowej budynkéw na nieucigzliwe, podstawowe funkcje
ustugowe,

-Dopuszcza sie, za zgodg whascicieli sgsiednich dziatek (i jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami planu ani
z prawem budowlanym), realizacje budynkéw gospodarczych i garazy w granicach dziatek.

C)-Tereny zieleni stanowia nastepujace strefy funkcjonalne:

(ZP) Zieleni parkowej

-Nakaz ochrony i zgodnoéci zagospodarowania z wymogami zawartymi w odpowiednich przepisach /5,7/.
-Nakaz pielegnacji roslinnosci znajdujacej sie w parku i konserwacji jego urzgdzen.

-Dopuszcza sie niezbedng odnowe zadrzewienia z utrzymaniem charakteru parku.

-Zakaz wznoszenia na terenie parku lub w jego otoczeniu obiektéw budowlanych i urzadzer a takze
wykonywania rob6t budowlanych, ktére moglyby zaszkodzi¢ rodlinnosci parkowej i ktore nie stuzg
bezposrednio funkgcji parku.

Tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury uzbrojenia stanowiace strefe:

(I-K ) Infrastruktury komunalnej

Obejmuje tereny celéw publicznych, przeznaczone dla urzadzefh i obiektéw komunikacji - (wg. ustalen § 6.)
i infrastruktury technicznej uzbrojenia terenéw - (wg ustalern § 6 w Rozdziale Ill.).

Strefa obejmuje drogi samochodowe wg ponizszej klasyfikacji:
A Autostrada A1, G ¥ Giéwna, Z% Zbiorcza,
L% Lokalna, DiDW % Dojazdowa, PJ Pieszo-jezdna

-Do czasu realizacji autostrady A-1 i obwodnicy Wieszowy, tereny przeznaczone na te inwestycje drogowe,



pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

-Zakaz zabudowy z wyjgtkiem urzadzen i obiektéw komunikagji i infrastruktury technicznej nie kolidujgcych z
funkcjg komunikacyjna i z przebiegiem sieci uzbrojenia.

- zakaz sytuowania reklam przydroznych, ktory obniza walory widokowe wsi zastaniajac krajobraz (zgodnie z
analizg widokowa zamieszczong w Studium UIKZG).

-W obszarze opracowania planu, zaleca sie realizacje rozdzielczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
sieci melioracyjnej na terenach strefy zieleni i na terenach rolniczych.

-Do czasu uruchomienia sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe mozna odprowadzac do ciekéw
powierzchniowych z zachowaniem odpowiednich przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska.

-Bezodptywowe, szczelne zbiorniki dla $ciekéw sanitarnych dopuszcza sig jako urzadzenia tymczasowe
(funkcjonujace do czasu wybudowania systemu oczyszczania $ciekow sanitarnych) na dziatkach
zlokalizowanych w strefie mieszkaniowej MU, a w strefie MZ jako rozwigzania standardowe.

Zasady lokalizacji tego rodzaju urzgdzen musza by¢ zgodne z Prawem Budowlanym /3.1./ oraz z innymi,
aktualnymi przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska.

-Wszelkie inwestycje w obszarze strefy IK, wymagaja uwzglednienia przepiséw dotyczacych stref
ochronnych od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w szczegélnosci /2.7., 5.4., 5.10., 6.2/.

3.4.Zagospodarowanie terenéw na calym obszarze opracowania planu wymaga rygorow czystosci
ekologicznej. Oznacza to taki sposob uzytkowania przestrzeni, ktory jest zgodny z przepisami zawartymi w
obowigzujacych ustawach i rozporzadzeniach dotyczacych ochrony przyrody i ksztattowania $rodowiska
oraz w prawie budowlanym.

3.5.Ustalenia odnosnie obowigzujgcych linii zabudowy wynikajg z legendy rysunku planu. Brak linii
zabudowy w obszarze strefy, w ktérej dopuszcza sie zabudowe oznacza, ze pokrywa sie ona z linig
rozgraniczajgcy strefy i oznacza dopuszczalny zasieg budynkow.

3.6.Wszelkie inwestycje w granicach opracowania planu nalezy realizowa¢ eliminujgc bariery
architektoniczne i urbanistyczne dla oséb niepetnosprawnych.

3.7.Dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej, realizowanych w systemie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej w granicach linii rozgraniczajacych  ustala sie¢ wymoég opracowania projektu planu
zagospodarowania dla calego obszaru z rezerwacjg odpowiedniej powierzchni terenu dla ogdlnodostgpnej
zieleni rekreacyjnej:

-dla zabudowy wielorodzinnej 15 - 30% pow. zagospodarowywanego terenu,

-dla zabudowy jednorodzinnej, zwartej 10 - 20 % pow. zagospodarowywanego terenu.

3.8.0dbudowa, rozbudowa i nadbudowa poszczegélnych obiektow budowlanych potozonych w réznych
strefach funkcjonalnych, odbywa sie wg zasad okreslonych w niniejszej uchwale, oraz zgodnie z Prawem
Budowlanym (3.1.), Rozporzadzeniem (3.2.). i Ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami /3.3./.
Adaptacja, modernizacja i remonty powigzane z przebudowsg istniejgcych budynkow lub ich czesci, nie
wymagajg zmiany ich dotychczasowych gabarytow.

3.9.Wszelkie inwestycje wymagaja uwzglednienia przepisow dotyczacych stref ochronnych dia sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej /6.2/.

3.10.Na rysunku planu, w obrebie réznych stref funkcjonalnych wyznaczono ciggi ekologiczne, majace za
zadanie taczenie terendw o szczegdlnych wartosciach srodowiskowo tworczych i umozliwienie zachowania,
rozwijania oraz przemieszczania sie zyjacych w nich gatunkéw fauny i flory. Ciagi te podlegajg ustaleniom,
zawartym w pkt 8.10. w Rozdziale V.

Rozdziat Il
Ulice, place i drogi publiczne oraz zasady uzbrojenia terenéw.

§6

© 6.1. Tereny infrastruktury komunalnej (strefa - 1K), ograniczone liniami rozgraniczajacymi, w planie
przeznaczone sa dla drég, ulic, parkingéw i innych urzadzen stuzgcych komunikacji (wg klasyfikacji
w pkt. 6.2. zgodnej z / 4.1. i 4.2./) oraz dla sieci uzbrojenia terenu wraz z innymi urzgdzeniami i obiektami
stuzacymi bezposrednio funkcji uzbrojenia.

6.2. W planie wyznaczono nastepujace elementy uktadu komunikacyjnego w ramach strefy infrastruktury
komunalnej (IK):



drogi samochodowe w liniach rozgraniczajacych:

-autostrada (A-1)
Linia rozgraniczajgca rezerwy pasa drogowego autostrady A-1 zmienna, wg projektu budowy autostrady A-1,
opracowanego do wniosku o wydanie decyzji lokalizacyjnej przez — , Transprojekt’, Gdansk.

-drogi gtéwne oznaczone symbolem (G) 40 m

-zbiorcze oznaczone symbolem (2) 20m

-lokalne, oznaczone symbolem (L) 15-12 m

-dojazdowe, oznaczone symbolem (D) i (DW) 10m a takze:

-gléwne ciggi pieszo rowerowe - zgodnie legenda rysunku planu,

6.3.Szerokosé pasm infrastruktury komunalnej, ograniczonych liniami rozgraniczajacymi, zostata ustalona
indywidualnie - w oparciu o graniczne przedzialy dia pasoéw drogowych, okreslone w aktualnie
obowigzujgcych przepisach /4.2., 4.3./, Uwzgledniono elementy przekroju poprzecznego wynikajace z
funkcji danego terenu, z istniejgcego i projektowanego zadrzewienia, z potrzeb usytuowania sciezek
rowerowych oraz wymogéw dotyczacych rozmieszczenia sieci uzbrojenia terenu okresionych odpowiednimi
wytycznymi (w chwili redagowania tresci niniejszej uchwaly zawartych w opracowaniu Centralnego oérodka
Informacji Budownictwa pt. ,Odlegtosci w zabudowie i zagospodarowaniu terenu” W. Korzeniowski W-wa
1998 r. , stan prawny na dzier 1.01.1998 ., /6.2./ oraz w /2.7, 5.4., 5.10., 6.2/.

6.4.1.Zarys drég i ulic (a takze innych urzadzen stuzacych komunikacii, takich jak parkingi, przystanki
autobusowe, skrzyzowania ulic) stanowi przyktad proponowanych rozwigzan projektowych. Urzadzenia te
mozna uksztattowaé inaczej na podstawie szczegétowo opracowanych projektow technicznych pod
warunkiem zgodnosci ich funkcji z oznaczeniami na rysunku planu a takze z respektowaniem linii
regulacyjnych strefy infrastruktury komunalne;j.

6.4.2.Wszelkie inwestycje na terenie poszczegolnych stref funkcjonalnych wymagaja:

a)uwzglednienia aktualnych przepiséw dotyczacych pasm ochronnych od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej okreslonych w aktualnych przepisach /6.1.,6.2./ a takze, '
b)Uwzglednienia ponizszych wskaznikéw, dla zbilansowania potrzeb parkingowych zwigzanych z
realizowang funkcjg obiektow.

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki miejsc | Uwagi
odniesienia postojowych
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszk. jednorodzinne 1 mieszkanie Min 2
2 Budynki mieszk. wielorodzinne 1 mieszkanie Min 1, 2
& Hotele, pensjonaty 10 t62ek Min. 6
4 motele 1 pokéj Min. 1,3
5 Domy dziennego i statego 15 t6zek Min.1,3
pobytu dla oséb starszych
6. Sklepy o pow. sprzed. do 1000 m?pev Min. 25 Dla mniejszych
2000m?, wielokondygnacyjne sprzedazowe] obiektéw hand-
domy towarowe lowych liczbe
niezbednych par-
kingbéw przelicza
sie odpowiednio.
7. Targowiska, hale targowe 1000 m? pow. Min. 25 jw.
catkowitej
8. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc Min. 24 W,
konsumpcyijnych
9. Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m? pow. Min. 30 JW.
uzytkowej
10. | Przychodnie, gabinety 1000 m? pow. Min. 30 W,
lekarskie, kancelarie uzytkowej
adwokackie




11. | KosScioty, kaplice 1000 m? pow, Min. 12 jW.
uzytkowej
12. | Domy parafialne, domy kultury 1000 m? pow. Min. 8 jw.
uzytkowej
13. | Kina, teatry 100 miejsc Min. 22 jw.
siedzacych
14. | Hale widowiskowe i sportowe, 100 miejsc Min. 16 + 0,3 m.p. |j.w.
stadiony siedzgcych dla autokaru
15. | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 m? pow. Min. 20 + 0,3 m.p. |j.wW.
uzytkowej dla autokaru
16. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie Min. 1,5
do nauczania
17. | szkoly $rednie 1 pomieszczenie Min. 1,5
do nauczania
18. | Szkoly wyzsze, obiekty 10 studentéw Min. 1,5
dydaktyczne
19. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat Min. 3
20. | Szpitale, kliniki 10 t6zek Min. 6
21. | Place sktadowe, hurtownie, 1000 m? pow. Min. 4.5
magazyny skiadowej
22. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. Min. 3
ustugowe;j

c)Dla funkgji nie wymienionych w kolumnie 2. Tabeli, powyzsze wskazniki stosuje sig odpowiednio.

6.4.3.D0 czasu realizacji autostrady A-1 i obwodnicy Wierszowej, tereny przeznaczone na te inwestycje
drogowe, pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

6.5.Zasady trasowania wszelkich sieci uzbrojenia terenu okreslajg ponizsze przepisy:

a) Wszelkie tranzytowe sieci infrastruktury technicznej przebiegajg w strefie (IK) z zastrzezeniem poz. e).

b) Sieci nalezy trasowaé réwnolegle i w okreslonym porzgdku wynikajgcym z odpowiednich normatywow /
6.2./, przy maksymalnej oszczedno$ci terenu.

c) Wznoszenie obiektéw i zagospodarowanie terenéw wymaga uwzglednienia przepisow dotyczacych stref
ochronnych dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i ustaleri zawartych w Rozdziale V., § 8.

d) W przypadku wymiany (w ramach rehabilitacji istniejacej infrastruktury technicznej), zuzytych odcinkow
tranzytowych sieci lub urzgdzer z nimi zwigzanych, obowigzujg ustalenia jak dla trasowania nowych sieci.

e) W przypadkach uzasadnionych uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ mozliwos¢
trasowania odcinkéw sieci przesylowych oraz lokalnych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej po terenach
innych stref (poza strefg IK) wzdiuz granic wiasnosci, w pasmach nie kolidujacych z ustaleniami planu
dotyczgcymi mozliwosci zabudowy i za zgodg wiasciciela terenu.

f) Na obszarze zurbanizowanej czesci sotectwa Wieszowa obowigzuje system odprowadzenia sciekéw w
oparciu o ,Projekt budowlano-wykonawczy budowy kanalizacji dla wsi Wieszowa w Gminie Zbrostawice” /
8.1./., uzgodniony przez Generalng Dyrekcje Drég Parnstwowych i zatwierdzony przez Radg Gminy. Obstuga
nowych terenéw przeznaczonych w planie do zainwestowania przewiduje mozliwos¢ przylgczenia sig do
tego systemu z wykorzystaniem dodatkowych przepompowni.

g) Dla terendw istniejgcej i planowanej zabudowy zagrodowej w strefie MZ, przewiduje sig stosowanie
bezodptywowych zbiornikow i wywozenie $ciekéw do przepompowni we Wieszowie.

Rozdziat V.

Obszary i obiekty podlegajace ochronie i szczegéInym warunkom zagospodarowania.

8.9.Wyznaczone na rysunku planu, ciggi ekologiczne, majg za zadanie taczenie terendéw o szczegdlnych
wartosciach $rodowiskowo twérczych i umozliwienie zachowania, rozwijania oraz przemieszczania sie
zyjacych w nich gatunkéw fauny i flory. Ciggi te podlegajg zakazowi zabudowy i zakazowi sytuowania
ogrodzen uniemozliwiajgcych spetnienie funkcji ciggu (tzn. migracji drobnych form fauny).
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