WOJT GMINY
ZBROSLAWICE

GG.683

ll.

wojl_ flaskie

.2.2020

Decyzja Nr

Zbrostawice, 2[]20 -09- UB

Na podstawie art. 96 w zwigzku z art. 93 ust. 1-2 i 3, art. 97 ust. 1, art. 99 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 65 ze zm. — zwana
dalej ustawa) oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Stanistawa
Jasinskiego, wystepujacego jako petnomocnik wiasciciela spotki INVEST TDJ ESTATE SERVICES
z siedzibg w Katowicach przy ul. Aleja Rozdzierskiego 1a, o podziat nieruchomosci

Wéjt Gminy Zbrostawice orzeka

Zatwierdzi¢ podziat nieruchomosci oznaczonej numerami ewidencyjnymi dziatek 13/12 o pow.
4,1317 ha, 29/2 o pow. 0,4626 ha, 155/12 o pow. 25,2691 ha, potozonej w miejscowosci
Wieszowa, km. 14PGR obr. Wieszowa, dla ktérej w Sgdzie Rejonowym w Tarnowskich Gorach
prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr GL1T/00096061/3, stanowigcej wiasnos¢ spotki INVEST
TDJ ESTATE SERVICES z siedzibg w Katowicach, zgodnie z mapa z projektem podziatu

stanowigcg zatgcznik do niniejszej decyzji.

W wyniku nowego podziatu zostajg wydzielone odrebne dziatki gruntu:

dziatka nr 347/12 o pow.
dziatka nr 348/12 o pow.
dziatka nr 349/12 o pow.
dziatka nr 350/12 o pow.
dziatka nr 351/12 o pow.
dziatka nr 352/12 o pow.
dziatka nr 353/12 o pow.
dziatka nr 354/12 o pow.
dziatka nr 355/12 o pow.
dziatka nr 356/12 o pow.
dziatka nr 357/12 o pow.
dziatka nr 358/12 o pow.
dziatka nr 359/12 o pow.
dziatka nr 360/12 o pow.
dziatka nr 361/12 o pow.
dziatka nr 362/12 o pow.
dziatka nr 363/12 o pow.
dziatka nr 364/12 o pow.
dziatka nr 365/12 o pow.
dziatka nr 366/12 o pow.
dziatka nr 367/12 o pow.
dziatka nr 368/12 o pow.
dziatka nr 369/12 o pow.
dziatka nr 370/12 o pow.
dziatka nr 371/12 o pow.
dziatka nr 372/12 o pow.
dziatka nr 373/12 o pow.
dziatka nr 374/12 o pow.
dziatka nr 375/12 o pow.
dziatka nr 376/12 o pow.
dziatka nr 377/12 o pow.
dziatka nr 378/12 o pow.
dziatka nr 379/12 o pow.
dziatka nr 380/12 o pow.

0,0767 ha,
0,0920 ha,
0,0902 ha,
0,0915 ha,
0,0853 ha,
0,0722 ha,
0,0705 ha,
0,0687 ha,
0,0734 ha,
0,0793 ha,
0,1363 ha,
0,1070 ha,
0,1097 ha,
0,1124 ha,
0,1146 ha,
0,1305 ha,
0,1368 ha,
0,0899 ha,
0,0799 ha,
0,1100 ha,
0,0944 ha,
0,0939 ha,
0,1065 ha,
0,1551 ha,
0,1257 ha,
0,0969 ha,
0,1087 ha,
0,1313 ha,
0,1328 ha,
0,1080 ha,
0,0802 ha,
0,0847 ha,
0,0941 ha,
0,0805 ha,
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dziatka nr 381/12 o pow.
dziatka nr 382/12 o pow.
dziatka nr 383/12 o pow.
dziatka nr 384/12 o pow.
dziatka nr 385/12 o pow.
dziatka nr 386/12 o pow.
dziatka nr 387/12 o pow.
dziatka nr 388/12 o pow.
dziatka nr 389/12 o pow.
dziatka nr 390/12 o pow.
dziatka nr 391/12 o pow.
dziatka nr 392/12 o pow.
dziatka nr 393/12 o pow.
dziatka nr 394/12 o pow.
dziatka nr 395/12 o pow.
dziatka nr 396/12 o pow.
dziatka nr 397/12 o pow.
dziatka nr 398/12 o pow.
dziatka nr 399/12 o pow.
dziatka nr 400/12 o pow.
dziatka nr 401/12 o pow.
dziatka nr 402/12 o pow.
dziatka nr 403/12 o pow.
dziatka nr 404/12 o pow.
dziatka nr 405/12 o pow.
dziatka nr 406/12 o pow.
dziatka nr 407/12 o pow.
dziatka nr 408/12 o pow.
dziatka nr 409/12 o pow.
dziatka nr 410/12 o pow.
dziatka nr 411/12 o pow.
dziatka nr 412/12 o pow.
dziatka nr 413/12 o pow,
dziatka nr 414/12 o pow,
dziatka nr 415/12 o pow.
dziatka nr 416/12 o pow,
dziatka nr 417/12 o pow.
dziatka nr 418/12 o pow.
dziatka nr 419/12 o pow.
dziatka nr 420/12 o pow.
dziatka nr 421/12 o pow,
dziatka nr 422/12 o pow.
dziatka nr 423/12 o pow.
dziatka nr 424/12 o pow.
dziatka nr 425/12 o pow.
dziatka nr 426/12 o pow.
dziatka nr 427/12 o pow.
dziatka nr 428/12 o pow.
dziatka nr 429/12 o pow.
dziatka nr 430/12 o pow.
dziatka nr 431/12 o pow.
dziatka nr 432/12 o pow.
dziatka nr 433/12 o pow.
dziatka nr 434/12 o pow.
dziatka nr 435/12 o pow.
dziatka nr 436/12 o pow.
dziatka nr 437/12 o pow.

0,0840 ha,
0,0840 ha,
0,0840 ha,
0,1108 ha,
0,1127 ha,
0,1051 ha,
0,1051 ha,
0,1051 ha,
0,1048 ha,
0,1464 ha,
0,0874 ha,
0,1051 ha,
0,0900 ha,
0,0900 ha,
0,0943 ha,
0,1052 ha,
0,0843 ha,
0,0928 ha,
0,0822 ha,
0,1048 ha,
0,1018 ha,
0,0796 ha,
0,0758 ha,
0,0744 ha,
0,0730 ha,
0,0780 ha,
0,0866 ha,
0,0872 ha,
0,1153 ha,
0,0957 ha,
0,1226 ha,
0,0981 ha,
0,0794 ha,
0,0776 ha,
0,0809 ha,
0,0893 ha,
0,0750 ha,
0,0750 ha,
0,0750 ha,
0,0750 ha,
0,0750 ha,
0,0750 ha,
0,0690 ha,
0,0690 ha,
0,0831 ha,
0,1053 ha,
0,0878 ha,
0,0843 ha,
0,0825 ha,
0,0870 ha,
0,1009 ha,
0,0675 ha,
0,0675 ha,
0,0675 ha,
0,0675 ha,
0,0675 ha,
0,0621 ha,
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dziatka nr 438/12 o pow.
dziatka nr 439/12 o pow.
dziatka nr 440/12 o pow.
dziatka nr 441/12 o pow.
dziatka nr 442/12 o pow.
dziatka nr 443/12 o pow.
dziatka nr 444/12 o pow.
dziatka nr 445/12 o pow.
dziatka nr 446/12 o pow.

dziatka nr 447/12 o pow.

dziatka nr 448/12 o pow.

dziatka nr 449/12 o pow.
dziatka nr 450/12 o pow.
dziatka nr 451/12 o pow.
dziatka nr 452/12 o pow.
dziatka nr 453/12 o pow.

dziatka nr 454/12 o pow.
dziatka nr 455/12 o pow.
dziatka nr 456/12 o pow.
dziatka nr 457/12 o pow.
dziatka nr 458/12 o pow.
dziatka nr 459/12 o pow.
dziatka nr 460/12 o pow.
dziatka nr 461/12 o pow.
dziatka nr 462/12 o pow.
dziatka nr 463/12 o pow.
dziatka nr 464/12 o pow.
dziatka nr 465/12 o pow.
dziatka nr 466/12 o pow.
dziatka nr 467/12 o pow.
dziatka nr 468/12 o pow.
dziatka nr 469/12 o pow.
dziatka nr 470/12 o pow.
dziatka nr 471/12 o pow.
dziatka nr 472/12 o pow.
dziatka nr 473/12 o pow.
dziatka nr 474/12 o pow.
dziatka nr 475/12 o pow.
dziatka nr 476/12 o pow.
dziatka nr 477112 o pow.
dziatka nr 478/12 o pow.
dziatka nr 479/12 o pow.
dziatka nr 480/12 o pow.
Podziatu przedmiotowej

0,0621 ha,

0,0640 ha,

0,1200 ha,

0,0921 ha,

0,0720 ha,

0,0720 ha,

0,0927 ha,

0,0950 ha,

0,0684 ha,

0,0675 ha,

0,0675 ha,

0,0675 ha,

0,0675 ha,

0,0621 ha,

0,0621 ha,

0,0728 ha,

0,0729 ha,

0,0720 ha,

0,0720 ha,

0,0550 ha,

0,0655 ha,

0,0655 ha,

0,0654 ha,

0,0602 ha,

0,0602 ha,

0,0923 ha,

0,1174 ha,

0,0714 ha,

0,0715 ha,

0,0715 ha,

0,1773 ha,

1,1249 ha, jako droga wewnetrzna dojazdowa,
0,8258 ha, jako droga wewnetrzna dojazdowa,
0,2587 ha, jako droga wewnetrzna dojazdowa,
0,0735 ha, jako droga wewnetrzna dojazdowa,
0,4598 ha, jako droga wewnetrzna dojazdowa,
0,1040 ha, jako droga wewnetrzna dojazdowa,
0,1013 ha, jako droga wewnetrzna dojazdowa,
0,1730 ha,

2,5679 ha,

0,3636 ha,

0,2225 ha,

12,7612 ha.

nieruchomosci dokonuje sie pod warunkiem, ze przy zbywaniu dziatek

gruntu oznaczonych numerami: 347/12, 348/12, 349/12, 350/12, 351/12, 352/12, 353/12, 354/12,

355/12, 356/12, 357/12,
367/12, 368/12, 369/12,
379/12, 380/12, 381/12,
391112, 392/12, 393/12,

358/12, 359/12, 360/12, 361/12, 362/12, 363/12, 364/12, 365/12, 366/12,
370/12, 371/12, 372/12, 373/12, 374/12, 375/12, 376/12, 377/12, 378/12,
382/12, 383/12, 384/12, 385/12, 386/12, 387/12, 388/12, 389/12, 390/12,
394/12, 395/12, 396/12, 397/12, 398/12, 399/12, 400/12, 401/12, 402/12,

403/12, 404/12, 405/12, 406/12, 407/12, 408/12, 409/12, 410/12, 411/12, 412/12, 413/12, 414/12,
415/12, 416/12, 417/12, 418/12, 419/12, 420/12, 421/12, 422/12, 423/12, 424112, 425/12, 426/12,
427112, 428/12, 429/12, 430/12, 431/12, 432/12, 433/12, 434/12, 435/12, 436/12, 437/12, 438/12,
439/12, 440/12, 441/12, 442/12, 443/12, 444/12, 445/12, 446/12, 447/12, 448/12, 449/12, 450/12,
451/12, 452/12, 453/12, 454/12, 455/12, 456/12, 457/12, 458/12, 459/12, 460/12, 461/12, 462/12,
463/12, 464/12, 465/12, 466/12, 467/12, 468/12, 469/12, 470/12, 471/12, 472/12, 473/12, 474/12,

475/12, 476/12, 478/12,

479/12 powstalych w wyniku podziatu, zostanie im zapewniony prawny

dostep do drogi publiczne;j.
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4. Ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej oraz w katastrze
nieruchomosci.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 23 stycznia 2020 r. (data wplywu do tut. organu 24 stycznia 2020 r.)
petnomocnik wiasciciela nieruchomosci oznaczonej numerami ewidencyjnymi dziatek 13/2 o pow.
4,1317 ha, 29/2 o pow. 0,4624 ha oraz 155/12 o pow. 25,2691 ha, potozonej w miejscowosci Wieszowa,
arkusz mapy 14 obr. Wieszowa, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Tarnowskich Gérach prowadzona jest
ksiega wieczysta KW Nr GL1T/00096061/3, zwrécit sie do Wojta Gminy Zbrostawice o stwierdzenie
zgodnosci proponowanego podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego, przedkiadajgc
wstepny projekt podziatu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej zakupionej w O$rodku Geodezyjnym
licencjg nr GP.Z.6642.1.3940.2019_2413_K05 dnia 30 grudnia 2019 roku.

W dniu 24 stycznia 2020 r. zostalo wszczete na wniosek strony postepowanie w sprawie
zatwierdzenia podzialu przedmiotowej nieruchomosci, o czym strona postgpowania zostata
poinformowana pismem z dnia 29 stycznia 2020 r.

Zgodnie z art. 93 ustawy, podziatu nieruchomo$ci mozna dokonaé, jezeli jest zgodny z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodno$¢ z ustaleniami planu dotyczy zardwno
przeznaczenia terenu, jak i mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.

Rozpoznajac wniosek, w oparciu o zatgczone do wniosku dokumenty oraz ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIV/415/05 Rady Gminy
Zbrostawice z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci potnocnej i zachodniej sotectwa Wieszowa, opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego nr 92 poz. 2534 z dnia 29 lipca 2005 roku, Wojt Gminy Zbrostawice wydat
postanowienie w dniu 10 lutego 2020 r. sygn. akt GG.6831.2.2020 opiniujgce pozytywnie wstepny projekt
podziatu ww. nieruchomosci.

W dniu 18 sierpnia 2020 r. do tut. organu wplyngt wniosek peinomocnika wiasciciela
przedmiotowe] nieruchomosci o wydanie decyzji zatwierdzajgcej podzial, wraz z mapg z projektem
podziatu z dnia 17 sierpnia 2020 r. (numer zgtoszenia w O$rodku Geodezyjnym GP.Z.6642.1.3940.2019),
protokotlem przyjecia granic nieruchomosci z dnia 17 sierpnia 2020 r. oraz wykaz zmian danych
ewidencyjnych z dnia 17 sierpnia 2020 .

Na podstawie ziozonych dokumentéw ustalono, iz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci péinocnej i zachodniej sotectwa Wieszowa:

— nowo wydzielone dziatki oznaczone na mapie z projektem podziatu numerami: 347/12, 348/12,
349/12, 350/12, 351/12, 352/12, 353/12, 354/12, 355/12, 356/12, 357/12, 3568/12, 3569/12, 360/12,
361/12, 362/12, 363/12, 364/12, 365/12, 366/12, 367/12, 368/12, 369/12, 370/12, 375/12, 376/12,
377112, 378/12, 379/12, 380/12, 381/12, 382/12, 383/12, 384/12, 385/12, 386/12, 387/12, 388/12,
389/12, 390/12, 391/12, 392/12, 393/12, 394/12, 395/12, 396/12, 397/12, 398/12, 399/12, 400/12,
401/12, 402/12, 403/12, 404/12, 405/12, 406/12, 407/12, 408/12, 409/12, 410/12, 411/12, 412/12,
413/12, 414/12, 415/12, 416/12, 417/12, 418/12, 419/12, 420/12, 421/12, 422/12, 423/12, 424/12,
425/12, 426/12, 427/12, 428/12, 429/12, 430/12, 431/12, 432/12, 433/12, 434/12, 435/12, 436/12,
437112, 438/12, 439/12, 440/12, 441/12, 442/12, 443/12, 444/12, 445/12, 446/12, 447/12, 448/12,
449/12, 450/12, 451/12, 452/12, 453/12, 454/12, 455/12, 456/12, 457/12, 458/12, 459/12, 460/12,
461/12, 462/12, 463/12, 464/12, 465/12, 466/12, 467/12, 468/12, dziatki oznaczone na mapie
z projektem podziatu numerami: 471/12, 472/12, 473/12, 474/12, 475/12 stanowigce drogi
wewnetrzne dojazdowe oraz dziatki oznaczone na mapie z projektem podziatu numerami: 476/12,
477112, 478/12 i 479/12 stanowigce pozostato$¢ dzielonej nieruchomosci, przeznaczone sg na
teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, przeznaczonej dla realizacji budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego w systemie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej /symbol
planu 1.51.MN./,

— dziatki oznaczone na mapie z projektem podziatu numerami 371/12, 372/12, 373/12, 374/12 oraz
dziatka oznaczona na mapie z projektem podzialu numerem 469/12, stanowigca droge
wewnetrzng dojazdows, przeznaczone sg na teren zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci, przeznaczonej dla realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
w systemie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej /symbol planu 1.51.MN./ oraz na teren
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zieleni parkowej /symbol planu 1.55.ZP./,

— dziatka oznaczona na mapie z projektem podziatu numerem 470/12 stanowigca droge wewnetrzng
dojazdowg przeznaczona jest na teren infrastruktury komunalinej jako droga dojazdowa /symbol
planu DW1x2/,

— dziatka oznaczona na mapie z projektem podziatu numerem 480/12 stanowigca pozostato$c
dzielonej nieruchomosci, przeznaczona jest na teren zieleni parkowej /symbol planu 1.55.ZP./ oraz
na teren zieleni ochronnej /symbol planu 1.65.Z0./;

— dodatkowo w planie zagospodarowania przestrzennego cze$¢ dziatek oznaczonych na mapie
z projektem podziatu numerami: 347/12, 364/12, 365/12, 366/12, 377/12, 391/12, 392/12, 402/12,
403/12, 404/12, 405/12, 406/12, 407/12, 408/12, 409/12, 410/12, 411/12, 412/12, 413/12, 414/12,
425/12, 426/12, 440/12, 441/12, 454/12, 464/12, 465/12, 469/12, 470/12, 473/12, 480/12 oraz cale
dziatki oznaczone na mapie z projektem podziatu numerami 476/12, 477/12, 478/12 i 479/12
przeznaczone sg na ciggi ekologiczne.

Zgodnie z zapisami § 3 ust. 3 pkt 10 uchwaly planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw czesci potnocnej i zachodniej sotectwa Wieszowa: ,ha rysunku planu, w obrebie réznych stref
funkcjonalnych wyznaczono ciagi ekologiczne, majace za zadanie faczenie terenow o szczegolnych
wartosciach $rodowiskowo twérczych i umozliwienie zachowania, rozwijania oraz przemieszczania sie
zyjacych w nich gatunkéw fauny i fiory. Ciggi te podlegajg ustaleniom, zawartym w pkt 8.10 w Rozdziale
V". Jednakze w tresci uchwaty dotyczacej terendw czesci pdinocnej i zachodniej sotectwa Wieszowa brak
pkt 8.10. Wobec powyzszego obowigzujg zapisy Rozdziatu V pkt 8.9, tj. ,wyznaczone na rysunku planu,
ciagi ekologiczne, majg za zadanie fgczenie terenéw o szczegodlnych wartosciach srodowiskowo twérczych
i umozliwienie zachowania, rozwijania oraz przemieszczania sie zyjacych w nich gatunkéw fauny i flory.
Ciggi te podlegajg zakazowi zabudowy i zakazowi sytuowania ogrodzen uniemozliwiajgcych spetnienie
funkcji ciagu (tzn. migracji drobnych form fauny)”.

Z uwagi na fakt, iz dziatki oznaczone na mapie z projektem podziatlu numerami: 364/12,
365/12, 391/12 i 46412 ze wzgledu na swoje przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
przeznaczonej dla realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w systemie
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej /symbol planu 1.51.MN./, ale w wigkszo$ci powierzchnia
dzialki zajeta jest przez ciag ekologiczny z zakazem zabudowy, zatem ww. dziatki nie spelniaja
funkcji dziatek budowlanych.

Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu dokonywania
podziatow Wnioskodawca wskazat we wniosku sposob zapewnienia dostepu projektowanych do
wydzielenia dziatek gruntu do drogi publiczne;.

Nowo wydzielone dziatki nie posiadajg bezposredniego dostepu do drogi publicznej ulicy
Dworcowej (dz. nr 42).

W oparciu o przedstawiony w formie graficznej na mapie z projektem podziatu sposéb dostepu
wydzielonych dziatek do drogi publicznej, odbywaé sie on bedzie poprzez wydzielong sie¢ drog
wewnetrznych dojazdowych, istniejagcg sie¢ drog wewnetrznych dojazdowych (ulica Czere$niowa, ulica
Porzeczkowa) oraz istniejgcg droge gminng niepubliczng ulice Owocows (dz. 110/43, 12/31, 27/2).

Z uwagi na powyzsze, przy zbywaniu dziatek wyszczegdlnionych w punkcie 3 orzeczenia niniejszej
decyzji, nalezy wskazanym dziatkom zapewni¢ prawny dostep do drogi publiczne;.

Mapa z projektem podziatu nieruchomosci z dnia 17 sierpnia 2020 roku (GP.Z.6642.1.3940.2019)
sporzgdzona w skali 1:2000 przez geodete uprawnionego Adama Pniaka (Pniak) — Nr upr. 7947/90/Kt
stanowi zatgcznik do niniejszej decyz;ji.

W zwigzku z powyZszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
Wojewodztwa Slgskiego w Katowicach za posrednictwem Wojta Gminy Zbrostawice w terminie 14-tu dni

od dnia otrzymania decyzji.
2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strony postepowania mogg zrzec sie¢ prawa do
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whniesienia odwotania. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocha.

rzymuja: .
vest TDJ Estate Sp. z 0.0. @

peinomocnik:

Stanistaw Jasinski, ul. Moniuszki 1A, 42-672 Wieszowa

Do wiad sl
1. Sad Rejonowy — Wydziat Ksigg Wieczystych
2. Starosta Tarnogoérski Geodeta Powiatowy

ul. Mickiewicza 41, 42-600 Tarnowskie Géry
3. ala

Niniejsza decyzja stata si¢ ostateczna

"4 f_j.:]:".'ill }“'.,' L?‘:J' ‘?Ol"l‘:" T. s nvanmel

Zbrostawice, dnia fb"?ﬁ’) Zeda.l, 047
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