Uchwata nr XXIV/ 416 /05
Rady Gminy Zbrostawice

z dnia 23 czerwca 2005r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
potudniowej i wschodniej sotectwa Wieszowa.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy o samorzgdzie gminnym z dn.8 marca 1990 r. (tekst
jednolity z 2001 r. Dz. U nr 142 poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. nr 15 poz. 139,
z pOzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) na wniosek Wéjta
Gminy,

Rada Gminy Zbrostawice
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci potudniowej i wschodniej sotectwa
Wieszowa i przyjmuje ustalenia planu, zawarte w ponizszych rozdziatach:

Rozdziat |.- Przepisy wstepne zawiera:

Ogolne, wprowadzajace wyjasnienia oraz ustalenia dotyczace rysunku planu w § 1.

Rozdziat Il.- Zasady uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenow.

zawiera ustalenia odnosnie:

- przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania w § 3.

- zasad i warunkow podziatu terenéw na dziatki budowlane w § 4.

- lokalnych warunkoéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maks. i min. wskazniki intensywnosci zabudowy
w § 3.

- tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu § 5.

Rozdziat Ill.-Ulice, place i drogi publiczne oraz zasady uzbrojenia terendw.

zawiera ustalenia dot.:

- linii rozgraniczajgacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi a takze
terenow niezbednych do wytyczenia sciezek rowerowych § 6, 6.1. - 6.3.

- zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajagcych tereny tej
infrastruktury § 6, p.6.4. a), b), c).

- terenéw, na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych,
oczyszczenia $ciekow badz zbiornikéw bezodptywowych § 6. p.6.5.

Rozdziat IV.-Tereny realizacji celow publicznych oraz obszarow zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej zawiera ustalenia dot.:

- linii rozgraniczajacych te tereny § 7, 7.1. - 7.3.

- granic obszar6w zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

Rozdziat V.-Obiekty i obszary podlegajace ochronie oraz szczegdlnym zasadom
zagospodarowania zawiera ustalenia dot.:

-granic i zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie § 8.

-szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendéw, w tym zakazéw zabudowy, wynikajacych z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych § 8.

Ustalenia dotyczace ochrony przeciw powodziowej § 8.

Rozdziat VI.-Przepisy przejsciowe i koncowe. zawiera:

- ustalenia dot. stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu § 10.

- przepisy koncowe dot. trybu wejscia w zycie niniejszej uchwaty § 11.

Integralng czescig ustalen jest rysunek planu opracowany w skali 1: 5 000, stanowiacy zatacznik do
niniejszej Uchwaty (przedstawiony w tym zeszycie w miniaturze w skali 1:15 000).



Rozdziat |.
Przepisy wstepne

zawiera ogélne ustalenia wprowadzajace (§1.) oraz ustalenia dotyczace rysunku planu (§2.)

§1

1.1. Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci potudniowej i
wschodniej sotectwa Wieszowa (zwanego dalej planem), ustalajg zakres mozliwosci przeksztatcen
terenow i ich struktury funkcjonalno-przestrzennej. Wyraza sie on ustaleniami tekstowymi i rysunkiem
planu, ktore okreslajg zakazy, nakazy, a takze =zalecenia i dopuszczalne mozliwosci
zagospodarowania terendéw niezagospodarowanych i przeksztatcania istniejacego zagospodarowania
pod katem celéw ustugowych, mieszkaniowych i rekreacyjnych, a takze z uwzglednieniem innych
potrzeb wsi np.: w zakresie lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych (miedzy innymi uktadéw
komunikacyjnych, uzbrojenia terenu itp.) oraz wymogoéw ksztattowania tadu przestrzennego. Ustalenia
planu przewiduja, ze przeksztatcenia te beda sie odbywaé przy zatozeniu ekorozwoju jako podstawy
formutowania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw. Opracowano je z uwzglednieniem
prognozy skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

1.2. Rozwigzania planu, o ktérych mowa w pkt 1. sg regulowane ustaleniami stanowigcymi tresc
niniejszej uchwaty i jej zatgcznikiem - rysunkiem planu w zakresie ustalonym legenda.

1.3. Wszystko czego plan nie ustala jest dozwolone w granicach regulowanych przepisami prawa i
wymogami normatywnymi, z ktérych najwazniejsze, obowigzujace w chwili opracowania ustalen planu,
zebrano w aneksie do niniejszego zeszytu, ponumerowano, a w tekscie uchwaty przywotano ich
numery w nawiasach /--/.

1.4. Ustawa powotana w Uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe o zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. (z pdzniejszymi zmianami) /1.1./

1.5.W ustaleniach tekstowych planu zastosowano nastepujace wyrazenia okreslajace stopien
obowigzywania tych ustalen:

a) "zakaz" lub "nakaz", a takze "nalezy" wyrazajg koniecznos¢ respektowania danego ustalenia planu
z wyjgtkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci,

b) "zaleca sie" wyraza celowos¢ przestrzegania ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych,
ekologicznych, ekonomicznych lub estetycznych,

c) “dopuszcza sie” wyraza mozliwos¢ odstepstw od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi doraznymi potrzebami
miasta itp. np.: "tymczasowo dopuszcza sie ...".

e) "min" i "max" oznaczajg koniecznos¢ respektowania wartosci nieprzekraczalnych

z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci.

Parametry podane bez wyzej wymienionych okre$len nalezy traktowac¢ jako obowigzujace lub
optymalne, zaleznie od uzytych w tekscie sformutowan.

1.6. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektéw wyrazony oznaczeniami
na podkiadzie geodezyjnym nie jest trescig ustalen planu lecz informacjg o tym stanie.

1.7. W planie nie zmienia sie bezposrednio istniejacego stanu wiasnosci, uzytkowania i
zagospodarowania terenu. W ramach funkcji regulacyjnej plan ustala jedynie mozliwosci dziatania
powodujace zmiane stanu istniejacego w zakresie objetym Uchwatg Rady Gminy w Zbrostawicach Nr
XIX/174/00 z 9 maja 2000 r. (w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu ogbinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla potudniowej i wschodniej czesci obszaru
sotectwa Wieszowa), tj. w zakresie art.10.pkt 1. ustawy /1.1./.

1.8. W planie ustalono tez stawke procentowa dla nieruchomosci, ktérych warto$é wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, zgodnie z wymogiem Art.10. pkt.2. ustawy /1.1./ i rozporzadzen /2.5. i 2.6./.



§2

2.1.Rysunek planu opracowany w skali 1: 5 000 (miniatura w skali 1:15 000), objasniony legenda jest
integralng czescig planu — zatgcznikiem do uchwaty Rady Gminy.

2.2.L.egenda rysunku planu stanowi informacje o obowigzujacych oznaczeniachi obejmuje:

a) granice administracyjne gminy i granice sofectwa, ktére wyznaczajg takze granice
opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny réznych stref funkcjonalnych uzytkowanych i przeznaczonych do

zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla danej strefy,
c) strefy okreslajgce przeznaczenie i zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw,
d) drogi i ulice ruchu kotowego i pieszo — rowerowego oraz tereny komunikacji szynowej,
) oznaczenie innych terenéw przeznaczonych dla celéw publicznych (P) (niezaleznie od drog i
ulic, ktére z mocy prawa sa terenami publicznymi),

f) linie istniejacych (ciagte) i proponowanych (przerywane) podziatow na dziatki budowlane z
zastrzezeniem ustalen zawartychw § 4.,

9) granice obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

h) ciagi i przepusty ekologiczne podlegajace ochronie ze wzgledu na ich znaczenie
srodowiskowo twércze,

i) obiekty o szczegblnych wartosciach kulturowych oraz stanowiska archeologiczne

i) zbiorniki wodne,

inne oznaczenia
2.3. Granica opracowania planu stanowi rownoczesnie granice stref funkcjonalnych.
Rozdziat II.
Zasady uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenéw.

Zawiera ustalenia dotyczace:
-Przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.
-Lokalnych warunkoéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terenu, w tym
réwniez linii zabudowy i gabarytéw obiektéw, a takze maks. i min. wskaznikéw intensywnosci
zabudowy — (§ 3.).
-Zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane — (§ 4).
-Tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw — (§ 5.).

§3

3.1. Linie rozgraniczajace, zgodnie z legenda planu, ograniczajg obszary stref funkcjonalnych o
odmiennym uzytkowaniu, przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania.

3.2. Na catym obszarze opracowania planu nalezy zwrdci¢ uwage na egzekwowanie projektow i
realizacji obiektéw budowlanych, w taki sposob aby ich forma harmonizowata z krajobrazem
naturalnym i zurbanizowanym. Nalezy respektowa¢ Art.5 Prawa Budowlanego /3.1./ oraz w
szczegoblnosci ponizsze ustalenia.

3.3. Okresla sie nastepujace przeznaczenie, warunki uzytkowania, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenow dla poszczegolnych stref funkcjonalnych:

A) _Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej stanowia strefy:

(MN) zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
przeznaczonej dla realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

Obowiazuje:

-Nakaz stosowania nastepujacych minimalnych odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni jako
obowigzujgcych:




Od autostrady.............. 150m,

Od ulicy gtéwne............ 20m,
Od ulicy zbiorcze.......... 15m,
Od ulicy lokalne,i............ 10m,

Od ulicy dojazdowei........ 6m.
-Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszych ustalen dla budynkéw usytuowanych na dziatkach
sgsiadujgcych z dziatkami zabudowanymi. W takim wypadku istnieje mozliwos¢ nawigzania sie linig
zabudowy do linii wyznaczonej przez istniejace budynki.
-Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, podporzadkowane;j
ustaleniom dla strefy MN.
-Max pow. zabudowy dziatki:
30 % (dla zabudowy jednorodzinnej), 40 % (dla zabudowy wielorodzinnej).
-Min biologicznie czynna powierzchnia dziatki:
50 % (dla zabudowy jednorodzinnej), 40 % (dla zabudowy wielorodzinnej).
-W zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu ustala sie wymoég zbilansowania 100% potrzeb
parkingowych dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej wg wskaznikéw z pkt.6.4.2.
-Zakaz realizowania nowych tranzytowych sieci uzbrojenia terenu.
-Max wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje petne nadziemne + poddasze uzytkowe.
-Max wysokos¢ elewacji frontowej 7.5 m od poziomu terenu do krawedzi przecigcia dachu ze $ciang
zewnetrzna.
-Kat nachylenia dachéw w przedziale 30- 45 °
-Nakaz stosowania dachéw krytych dachéwka ceramiczng lub materiatami innymi o ksztattach
podobnych do dachowki ceramicznej np. dachoéwka cementowa, bitumiczna, blaszang itp. w kolorach
od ceglastego, po ciemny braz, czern i ciemng zielen.
-Dopuszcza sie adaptacje 40% powierzchni uzytkowej budynkéw na nieuciazliwe, podstawowe funkcje
ustugowe,
-Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie, za zgoda wtascicieli sasiednich dziatek (i jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami
planu ani z prawem budowlanym), realizacje budynkéw gospodarczych i garazy w granicach dziatek
-Dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejacych budynkéw, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarytéw.

(MW) Strefa wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci (istniejacej i mozliwej do uzupetnien).

Obowiazuje:

-Nakaz stosowania minimalnych odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni jako:
1.0d ulicy dojazdowej 6 m.

2.0d ulicy lokalnej 6 m.

3.0d ulicy zbiorczej 10 m.

4.0d ulicy gtéwnej 20 m.

-przyjeta linia zabudowy obowiazuje na catej dtugosci ulicy.

-Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszych ustalen dla budynkéw usytuowanych na dziatkach
sasiadujacych z dziatkami zabudowanymi. W takim wypadku istnieje mozliwo$¢ nawigzania sie linig
zabudowy do linii wyznaczonej przez istniejace budynki.

-Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, podporzadkowanej
ustaleniom dla strefy MW.

-Max pow. zabudowy dziatki — 50%

-Min biologicznie czynna powierzchnia dziatki - 30 %

-W zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu ustala sie wymoég zbilansowania 100% potrzeb
parkingowych dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej wg wskaznikéw z pkt.6.4.2.

-Zakaz realizowania nowych tranzytowych sieci uzbrojenia terenu.

-Max wysoko$¢ zabudowy w nowo budowanych obiektach - 2 kondygnacje petne nadziemne +
poddasze uzytkowe .

-Max wysokos¢ elewacji frontowej 7.5 m od poziomu terenu do krawedzi przecigcia dachu ze $ciang
zewnetrzna.

-Kat nachylenia dachéw w przedziale 30- 45 °

-Nakaz stosowania dachéw krytych dachdéwka ceramiczng lub materiatami innymi o ksztattach
podobnych do dachowki ceramicznej np. dachéwka cementowa, bitumiczna, blaszang itp. w kolorach
od ceglastego, po ciemny braz, czerh i ciemna zielen.



-Dopuszcza sie adaptacje 40% powierzchni uzytkowej budynkéw na nieuciazliwe, podstawowe funkcje
ustugowe.

-Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, istniejacych budynkéw, (z mozliwoscig przeznaczenia 40%
powierzchni uzytkowej budynkéw na funkcje ustugowe), z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejacych budynkéw, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarytéw.

(MU) Strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowe
dla ktorej dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych.

Obowiazuje:

-Nakaz stosowania minimalnych odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni jako:
1.0d ulicy dojazdowej 6 m.

2.0d ulicy lokalnej 6 m.

3.0d ulicy zbiorczej 10 m.

4.0d ulicy gtéwnej 20 m.

-przyjeta linia zabudowy obowiazuje na catej dtugosci ulicy.
-Dopuszcza sig, zabudowe w granicach dziatek dla kwartatéw przylegajacych do nastepujacych ulic
wyszczegdblnionych ponizej:
1.ul.Sienkiewicza od skrzyzowania z ul. Bytomska do skrzyzowania z ul. Dworcowa,
2.ul.Bytomska od skrzyzowania z ul. Sienkiewicza do skrzyzowania z ul. Dworcowa,
3.ul.Dworcowa od skrzyzowania z ul. Sienkiewicza do przejazdu kolejowego,
4.ulice taczace ul. Bytomska z ul. Sienkiewicza
-Dopuszcza sie, (dla pozostatych obszaréw strefy MU w granicach planu), za zgoda wtascicieli
sasiednich dziatek (i jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami planu ani z prawem budowlanym),
realizacje budynkéw gospodarczych i garazy w granicach dziatek
-Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszych ustalen dla budynkéw usytuowanych na dziatkach
sasiadujacych z dziatkami zabudowanymi. W takim wypadku istnieje mozliwo$¢ nawigzania sie linig
zabudowy do linii wyznaczonej przez istniejace budynki.
-Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, podporzadkowanej
ustaleniom dla strefy MW.
-Max pow. zabudowy dziatki — 50%
-Min biologicznie czynna powierzchnia dziatki - 30 %
-W zagospodarowaniu i urzgdzaniu terenu ustala sie wymoég zbilansowania 100% potrzeb
parkingowych dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej wg wskaznikow z pkt.6.4.2.
-Zakaz realizowania nowych tranzytowych sieci uzbrojenia terenu.
-Max wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje petne nadziemne + poddasze uzytkowe
-Max wysokos¢ elewacji frontowej 7.5 m od poziomu terenu do krawedzi przeciecia dachu ze sciang
zewnetrzna.
-Kat nachylenia dachéw w przedziale 30- 45 °
-Nakaz stosowania dachéw krytych dachéwka ceramiczng lub materiatami innymi o ksztattach
podobnych do dachowki ceramicznej np. dachéwka cementowa, bitumiczna, blaszang itp. w kolorach
od ceglastego, po ciemny braz, czernh i ciemna zielen.
-Dopuszcza sie realizacje nieuciazliwych ustug (w tym inwestycji stuzacych produkc;ji rolnej),
-Dopuszcza sie w nowobudowanych budynkach adaptacje 60% powierzchni uzytkowej budynkéw na
nieucigzliwe, podstawowe funkcje ustugowe,
-Dopuszcza sig mozliwos¢ rozbudowy, istniejgacych budynkéw, z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejacych budynkéw, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarytow.

B) Tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowej stanowia strefy:

(UC) Ustug centrotworczych
przeznaczona dla realizacji obiektéw obstugi centrum o funkcjach handlu, gastronomii, rzemiosta,
tacznosci administraciji, kultu religijnego itp.

-warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe dla poszczegdélnych dziatek, przeznaczonych
na cele publiczne, jest opracowanie koncepcji zagospodarowania catego obszaru wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi, (wykonanej w porozumieniu z wiascicielami poszczegdlnych dziatek).
Koncepcja taka winna zawiera¢ zarys planowanych obiektow budowlanych i ich gabaryty oraz zasady



obstugi komunikacyjnej i realizacji przytaczy mediéw. Koncepcja taka winna uzyskaé¢ akceptacje Rady
Gminy.

-Ustala sie minimalne odlegtosci linii zabudowy jak dla strefy (MW) i (MU)

-Linia zabudowy obowiazuje na catej dtugosci ulicy.

-Zaleca sie zabudowe pierzejowa na catej szerokosci dziatek.

-Uciazliwos¢ obiektow ustugowych ograniczona do granic dziatki.

-Dopuszcza sie program mieszkaniowy na 30% powierzchni uzytkowej budynku.

-Max wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacije petne + poddasze uzytkowe.

-Max wysokos¢ elewacji frontowej 11 m od poziomu terenu do krawedzi przeciecia dachu ze Sciang
zewnetrzna.

-Zaleca sie dachy skosne o nachyleniu 30 — 45° z pokryciem jak dla stref MN, MW i MU.

-Dopuszcza sie dachy ptaskie z zaleceniem ich zazielenienia.

-Max pow. zabudowy dziatki - 60%

-Ustala sie wymodg zbilansowania 100% potrzeb parkingowych dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej
wg wskaznikéw z pkt 6.4.2.

-Ustala sie wymog zagospodarowania minimum 20 % powierzchni dziatki zielenig urzadzona.
-Obowigzuje zakaz trasowania nowych tranzytowych sieci uzbrojenia terenu.

-Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejacych budynkéw, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarytow.

(US) Ustug sportu i rekreaciji
Przeznaczona na realizacje obiektow sportu i rekreacji wraz z towarzyszacym programem terenowym
i urzadzeniami stuzacymi funkc;ji strefy.

-warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe dla poszczegélnych dziatek, przeznaczonych
na cele publiczne, jest opracowanie koncepcji zagospodarowania catego obszaru wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi, (wykonanej w porozumieniu z wiascicielami poszczegdlnych dziatek).
Koncepcja taka winna zawiera¢ zarys planowanych obiektow budowlanych i ich gabaryty oraz zasady
obstugi komunikacyjnej i realizacji przytaczy mediow. Koncepcja taka winna uzyskac akceptacje Rady
Gminy.

-Dopuszcza sie budowe obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjg strefy

-Wysokos¢ zabudowy okreslona rodzajem obiektu, ale nie wyzej niz 2 kondygnacje z uzytkowym
poddaszem, za wyjatkiem obiektow specjalnego uzytkowania ( np. wieza do skokéw do wody, sciana
wspinaczkowa, itp.)

-Zaleca sig dachy sko$ne o nachyleniu 30—45° z pokryciem jak dla stref MN, MW i MU.

-Dopuszcza sie dachy ptaskie z zaleceniem zazielenienia ich powierzchni.

-Max pow. zabudowy dziatki - 50%

-Ustala sie wymdg zbilansowania 100% potrzeb parkingowych dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej
wg wskaznikéw z pkt 6.4.2.

-Dopuszcza sig program mieszkaniowy na 20% powierzchni uzytkowej budynku

-Ustala sie wymdg zagospodarowania minimum 30 % powierzchni dziatki zielenig urzadzona.
-Obowigzuje zakaz realizowania nowych tranzytowych sieci uzbrojenia terenu.

-Ustala sie minimalne odlegtosci linii zabudowy jak dla strefy (MW) i (MU).

-Dopuszcza sig mozliwos¢ rozbudowy, istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejacych budynkéw, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarytow.

(UT) Ustug transportowych
Przeznaczona na obiekty i urzadzenia terenowe stuzace obstudze transportowej jak stacje paliw z
programem towarzyszacym (gastronomiczne, handlowe, hotelowe), stacje obstugi pojazdéw itp.

-Ustala sie wymog zbilansowania 100% potrzeb parkingowych wg wskaznikéw z pkt 6.4.2., lub
zapewniajac liczbe parkingdw réwng liczbie zatrudnionych powiekszona o 50% liczby klientéw
uzytkujacych obiekt jednorazowo.

-Zaleca sig dachy sko$ne o nachyleniu 30—45° z pokryciem jak dla stref MN, MW i MU.

-Dopuszcza sie dachy ptaskie z zaleceniem zazielenienia ich powierzchni.

-Max powierzchnia zabudowy 60% pow. dziafki.

-W zagospodarowaniu dziatki ustala sie wymog zachowania minimum 20% jej powierzchni jako terenu
biologicznie czynnego, tzn. nie zabudowanego warstwa nieprzepuszczalna.



-Linie zabudowy zgodne z min wymaganiami ustawy o drogach publicznych.

-Obiekty przeznaczone dla pobytu ludzi winny by¢ izolowane od wszelkich szkodliwych wptywéw
(hatasu, zanieczyszczeh powietrza gleby, wody i niekorzystnych wptywéw linii energetycznych
wysokiego napiecia, itp.).

-Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejacych budynkdéw, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarytéw.

(UP) Ustugowo produkcvijna
Przeznaczona dla funkcji ustugowych, ustugowo — produkcyjnych, przemystowych i magazynowo i
sktadowych.

-Ustala sie wymog zbilansowania 100% potrzeb parkingowych wg wskaznikéw z pkt 6.4.2., lub
zapewniajac liczbe parkingdw rowng liczbie zatrudnionych powiekszona o 50% liczby klientéw
uzytkujacych obiekt jednorazowo.

-Dopuszcza sieg realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjg strefy.

-Wysokos¢ zabudowy okreslona wymogami technologicznymi.

-Zaleca sie dachy skosne o nachyleniu 30-45°% z pokryciem jak dla stref MN, MW i MU.

-Dopuszcza sie dachy ptaskie z zaleceniem zazielenienia ich powierzchni.

-Max powierzchnia zabudowy 60% pow. dziatki.

-W zagospodarowaniu dziatki ustala sie wymég zachowania minimum 20% jej powierzchni jako terenu
biologicznie czynnego, tzn. nie zabudowanego warstwa nieprzepuszczalna.

-Linie zabudowy zgodne z min wymaganiami ustawy o drogach publicznych.

-Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ izolowane od wszelkich szkodliwych wptywéw
(hatasu, zanieczyszczen powietrza gleby, wody i niekorzystnych wptywéw linii energetycznych
wysokiego napiecia, itp.).

-Dopuszcza sig mozliwos¢ rozbudowy, istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejacych budynkdéw, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarytéw.

(UK) Ustugi Kultury
Teren ustug kultury i kultu religijnego oraz towarzyszacych im obiektow.

-Linie zabudowy zgodne z wymaganiami ustawy o drogach publicznych.

-Wszelkie dziatania inwestycyjne w ramach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej “A” winny by¢
uzgodnione ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i podporzadkowane ustaleniom
zawartym w § 9.

-Zaleca sie dachy skosne o nachyleniu 30—45° z pokryciem jak dla stref MN, MW i MU.

-W zagospodarowaniu dziatki ustala sie wymog zachowania minimum 30% jej powierzchni jako terenu
biologicznie czynnego, tzn. nie zabudowanego warstwa nieprzepuszczalna.

-Zaleca sie realizacje¢ maksymalnej mozliwej liczby miejsc parkingowych dla zatrudnionych i
uzytkownikéw a przynajmniej wg wskaznikéw z pkt.6.4.2.

-Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejacych budynkéw, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarytow.

(UO) Ustugi Oswiaty
Teren szkoty podstawowej z dziatkg rekreacyjno sportowa.

-zakaz realizowania obiektow nie zwigzanych z funkcjg oswiaty i kultury.

-Przebudowa, rozbudowa i adaptacja mozliwa z zachowaniem nawigzania do formy istniejacych
budynkéw historycznych i do krajobrazu.

-Linie zabudowy zgodne z wymaganiami ustawy o drogach publicznych.

-Zaleca sig dachy sko$ne o nachyleniu 30—-45° z pokryciem jak dla stref MN, MW i MU.

-W zagospodarowaniu dziatki ustala si¢ wymdg zachowania minimum 30% jej powierzchni jako teren
biologicznie czynny, tzn. nie zabudowany warstwg nieprzepuszczalna.

-Ustala sie wymdg zbilansowania 100 % potrzeb parkingowych wg wskaznikéw z pkt 6.4.2.



C) Tereny zieleni, obejmujace nastepujace strefy funkcjonalne:

(ZP) Zieleni — parkowej

-Nakaz ochrony i zgodnosci zagospodarowania z wymogami zawartymi w odp. przepisach /5,7/.
-Nakaz pielegnac;ji roslinnosci znajdujacej sie w parku i konserwacji jego urzadzen.

-Dopuszcza sie niezbednag odnowe zadrzewienia z utrzymaniem charakteru parku.

-Zakaz wznoszenia na terenie parku lub w jego otoczeniu obiektow budowlanych albo wykonywania
rob6t budowlanych, ktére mogtyby zaszkodzi¢ roslinnosci parkowej i ktére nie stuzg bezposrednio
funkcji parku.

(21) Zieleni izolacyjnej
towarzyszacej ciggom komunikacyjnym:

-Nakaz opracowania projektu planu zagospodarowania z uzyciem wyselekcjonowanych gatunkéw
drzew i krzewdw, spetniajacych funkcje barier widokowych lub zmniejszajace niekorzystny wptyw
ruchu drogowego na otoczenie.

-Dopuszcza sie trasowanie sieci uzbrojenia terenu.

-Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem towarzyszacych urzadzeniom uzbrojenia
terenu.

-Dopuszcza sie realizacje parkingdbw z uzyciem azurowych ptyt na lekkiej podbudowie piaskowej z
odpowiednimi rozwigzaniami konstrukcyjnymi, zapewniajacymi zabezpieczenie gleby przed
zanieczyszczeniem.

(ZL) Zieleni lasow i zadrzewien

-Nakaz zachowania i uzytkowania istniejacego drzewostanu zgodnie ze wskazaniami przepiséw
szczeg6lnych oraz planu urzadzenia lasu.

-Nakaz zachowania enklaw lesnych w otoczeniu rolnym, tzw. “remiz srédpolnych” opracowania planu
zagospodarowania lasu.

(20) Zieleni ochronne;j.

-Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych i innych inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.
-Obowigzuje nakaz zachowania istniejgcego zagospodarowania terenu, zwtaszcza zieleni.
-Dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych i drég rowerowych.

-Dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych stuzacych ochronie przeciwpowodziowej oraz
regulacji ciekbw wodnych.

-Obowigzuje zakaz trasowania nowych sieci tranzytowych uzbrojenia terenu, z wyjatkiem sieci
kanalizacyjnych, i melioracyjnych, ktérych przebieg w obrebie strefy uzasadniony jest uksztattowaniem
terenu.

-Dopuszcza sie realizowanie zielonych parkingdw z uzyciem azurowych ptyt na lekkiej podbudowie
piaskowej. Poszczegblne parkingi o wielkosci do 10 stanowisk nalezy oddzieli¢ od siebie zielenig o
powierzchni réwnej min. 20 m?.

-Nakaz kultywacji istniejacych komplekséw zieleni chronione;j.

-Dla obszaru 1.27. ZO obowigzuje zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych oraz zieleni im
towarzyszace;.

-W ramach strefy (ZO), wyznaczono na rysunku planu, ciagi ekologiczne, majace za zadanie taczenie
terendw o szczegdlnych wartosciach srodowiskowo twérczych i umozliwienie zachowania, rozwijania
oraz przemieszczania sie zyjacych w nich gatunkéw fauny i flory. Ciagi te, podlegaja zakazowi
zabudowy i zakazowi sytuowania ogrodzen uniemozliwiajacych spetnienie funkcji ciggu (tzn. migraciji
drobnych form fauny).

D) Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej ,stanowigce strefy:

(RP) Upraw rolnych obejmujaca
tereny gruntéw ornych, tak i pastwisk, sadéw i i upraw ogrodniczych.

-Zakaz wszelkiej zabudowy,



-Dopuszcza sie realizacje zadrzewien $rodpolnych zwiaszcza wzdtuz ciggdw ekologicznych,
komunikacyjnych i na wododziatach,

-Dopuszcza sie realizacje urzadzen melioracyjnych.

-Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury, np.: wiatrakéw stuzacych pozyskiwaniu energii
elektrycznej.

(RZ) produkcji rolnej
tereny rolne z mozliwoscig zabudowy, stuzacej bezposrednio produkc;ji rolnej.

-Dopuszcza sie zabudowe stuzaca produkcji rolnej w tym zabudowe mieszkaniowa, zagrodowa.
-Minimalna wielko$¢ wydzielonej dziatki siedliskowej — 3000 m.

-Ustala sie minimalne odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni jak dla strefy (MN)

-przyjeta linia zabudowy obowigzuje na catej diugosci ulicy

-Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej.

-Max powierzchnia zabudowy dziatki - 60%.

-W zagospodarowaniu dziatki ustala sie wymdg zachowania minimum 20% jej powierzchni jako teren
biologicznie czynny, tzn. nie zabudowany warstwa nieprzepuszczalna.

-Dla budynkéw mieszkalnych obowigzujg gabaryty jak dla strefy (MN).

-Gabaryty niemieszkalnych budynkoéw stuzacych produkcii rolnej wg wymogéw technologicznych.
-Zaleca sie dachy skosne o nachyleniu 30-45°% z pokryciem jak dla stref MN, MW i MU.

-Dopuszcza sie dachy ptaskie z zaleceniem zazielenienia ich powierzchni.

-Dopuszcza sie adaptacje 50% czesci powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na
nieucigzliwe, podstawowe funkcje ustugowe lub funkcje obstugujace rolnictwo.

-Ustala sie wymog zbilansowania w granicach dziatki 100% potrzeb parkingowych dla funkciji
mieszkaniowej gospodarczej i ustugowej wg wskaznikow z pkt 6.4.2.

-Obowigzuje zakaz realizowania nowych tranzytowych sieci uzbrojenia terenu.

-Obiekty przeznaczone dla pobytu w nich ludzi winny by¢ izolowane od wszelkich szkodliwych
wptywdw (hatasu, zanieczyszczen powietrza, gleby i wody itp.).

-Dla przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska nalezy opracowac raport oddziatywania
inwestycji na srodowisko.

-Dopuszcza sig mozliwos¢ rozbudowy, istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejacych budynkdéw, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarytéw.

E) Tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury uzbrojenia, stanowigce strefe:

(I-K) Infrastruktury komunalnej
Obejmuje tereny celdw publicznych, przeznaczone dla urzadzen i obiektow komunikacji - (wg ustalen
§ 6.) i infrastruktury technicznej uzbrojenia terenéw - (wg ustalen § 6 w Rozdziale Il1.).

Strefa obejmuje drogi samochodowe wg ponizszej klasyfikacji:
A Autostrada A1, G2 Giowna, Z'v>  Zbiorcza,
L2 Lokalna, DiDW 2 Dojazdowa, PJ Pieszo-jezdna

- Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektéw komunikacji i infrastruktury technicznej nie
kolidujacych z funkcja komunikacyjna i z przebiegiem sieci uzbrojenia.

- Zakaz takiego sytuowania reklam przydroznych, ktéry obniza walory widokowe wsi zastaniajac
krajobraz (zgodnie z analizg widokowg w Studium).

-W obszarze opracowania planu, zaleca sie realizacje rozdzielczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz sieci melioracyjnej na terenach strefy zieleni i na terenach rolniczych.

-Do czasu uruchomienia sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe mozna odprowadza¢ do ciekéw
powierzchniowych z zachowaniem odpowiednich przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.
-Bezodptywowe, szczelne zbiorniki dla sciekow sanitarnych dopuszcza sie jako urzgdzenia
tymczasowe (funkcjonujace do czasu wybudowania systemu oczyszczania sciekéw sanitarnych) na
dziatkach zlokalizowanych w strefie mieszkaniowej MU. Zasady lokalizacji tego rodzaju urzadzen
muszg by¢ zgodne z Prawem Budowlanym /3.1./ oraz z innymi, aktualnymi przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska.

3.4.Zagospodarowanie terendéw na catym obszarze opracowania planu wymaga rygorow czystosci
ekologicznej. Oznacza to taki sposéb uzytkowania przestrzeni, ktory jest zgodny z przepisami
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zawartymi w obowigzujgcych ustawach i rozporzadzeniach dotyczacych ochrony przyrody i
ksztattowania Srodowiska oraz w prawie budowlanym.

3.5.Ustalenia odnosnie obowigzujacych linii zabudowy wynikaja z legendy rysunku planu. Brak linii
zabudowy w obszarze strefy, w ktérej dopuszcza sie zabudowe oznacza, ze pokrywa sie ona z linig
rozgraniczajaca strefy i oznacza dopuszczalny zasieg budynkow.

3.6.Wszelkie inwestycje w granicach opracowania planu nalezy realizowaé eliminujgc bariery
architektoniczne i urbanistyczne dla oséb niepetnosprawnych.

3.7.Dla teren6w zwartej zabudowy mieszkaniowej, realizowanych w systemie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej w granicach linii rozgraniczajgcych ustala sie wymdg opracowania projektu
planu zagospodarowania dla catego obszaru z rezerwacjg odpowiedniej powierzchni terenu dla
ogoblnodostepne;j zieleni rekreacyjnej:

-dla zabudowy wielorodzinnej 15 - 30% pow. zagospodarowywanego terenu,

-dla zabudowy jednorodzinnej, zwartej 10 - 20 % pow. zagospodarowywanego terenu.

3.8.0dbudowa, rozbudowa i nadbudowa poszczegélnych obiektow budowlanych potozonych w
r6znych strefach funkcjonalnych, odbywa sie wg zasad okreslonych w niniejszej uchwale, oraz
zgodnie z Prawem Budowlanym (3.1.), Rozporzadzeniem (3.2.). i Ustawg o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami /3.3./. Adaptacja, modernizacja i remonty powiazane z przebudowg istniejacych
budynkéw lub ich czesci, nie wymagajg zmiany ich dotychczasowych gabarytow.

3.9.Wszelkie inwestycje wymagaja uwzglednienia przepiséw dotyczacych stref ochronnych dla sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej /6.2/.

3.10.Na rysunku planu, w obrebie réznych stref funkcjonalnych wyznaczono cigagi ekologiczne, majace
za zadanie taczenie terendw o szczegolnych wartosciach srodowiskowo twérczych i umozliwienie
zachowania, rozwijania oraz przemieszczania sie zyjacych w nich gatunkéw fauny i flory. Ciggi te
podlegajg ustaleniom, zawartym w pkt 8.10. w Rozdziale V.

§4

4.1.Linie podzialu terenéw na dziatki budowlane — ciggte, na rysunku planu odzwierciedlajg
istniejgcy podziat wtasnosciowy.

4.2 Linie przerywane podziatu terenéw okreslaja proponowany przebieg takich podziatéw, jaki bytby
odpowiedni dla dozwolonej dla danej strefy formy zabudowy w oparciu o okreslone ponizej zasady.
Tak wiec linie podziatu wyznaczone geodezyjnie moga by¢ prowadzone inaczej pod warunkiem
spetnienia wymogow rozporzadzenia /2.4./ i nastepujacych zasad:

a) linie rozgraniczajace strefy IK stanowig zawsze co najmniej jedng z granic dzielonej dziatki tzn., ze
podziat na dziatki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu
pozostatych czesci kwartatu.

b) zaleca sie by linie podziatu siegajace linii rozgraniczajacych byty do nich prostopadte lub zblizone
do kata prostego.

¢) min szerokosc¢ dziatki na obszarach zabudowy mieszkaniowej:

-dla bud. wolnostojacego 18,0 m (zalecana 22 m)
-dla bud. blizniaczego 11,0m
-dla bud. szeregowego 7.2m

d) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa: zagrodowag
— 3 000 m2, wolnostojacg 540 m2 (zalecana -1000 m2), blizniaczg — 500 m2, (zalecana 600 m2),
zwartg - 400 m2

e) kazde dwie dzialki przylegajace do siebie i przeznaczone pod zabudowe wolnostojaca moga by¢
zabudowane budynkami blizniaczymi, przylegajacymi do siebie bezposrednio lub posrednio np.:
pomieszczeniami gospodarczymi lub garazami itp. o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami planu (np.:
z przebiegiem ciagéw ekologicznych) lub z przepisami ustawowymi.

f) w przypadku realizacji innego podziatu terenu niz proponowany na rysunku planu, projekt tego
podziatu nalezy opracowa¢ dla catego kwartatu z uwzglednieniem powyzszych zasad i uzyskacé
akceptacje wszystkich wtascicieli, ktérych on dotyczy.
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§5

5.Zgodnie z Art.37. ustawy /1.1./, wszystkie tereny, dla ktérych plan miejscowy ustala okreslone
przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z docelowym przeznaczeniem, chyba, ze w planie ustalono zasady ich tymczasowego
zagospodarowania.

Rozdziat IIl.
Ulice, place i drogi publiczne oraz zasady uzbrojenia terenow.

zawiera ustalenia dot.:

-Linii rozgraniczajgcych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze
terenéw niezbednych do wytyczenia Sciezek rowerowych (p.2) - § 6.

-Zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury (p.5) - § 7.

-Terenéw, na ktérych przewiduje sie stosowanie systemédw indywidualnych Ilub grupowych,
oczyszczenia sciekow badz zbiornikéw bezodptywowych(p.9.) - § 8.

§6

6.1. Tereny infrastruktury komunalnej (strefa - IK), ograniczone liniami rozgraniczajacymi, w planie
przeznaczone sg dla drdg, ulic, parkingéw i innych urzadzen stuzacych komunikacji (wg klasyfikacji w
pkt.6.2. zgodnej z /4.1. i 4.2./) oraz dla sieci uzbrojenia terenu wraz z innymi urzgdzeniami i obiektami
stuzacymi bezposrednio funkcji uzbrojenia.

6.2. W planie wyznaczono nastepujace elementy ukiadu komunikacyjnego w ramach strefy
infrastruktury komunalnej (IK):

drogi samochodowe: w liniach rozgraniczajgcych:
-autostrada 80m
-drogi gtébwne oznaczone symbolem (GQ) 40 m
-zbiorcze oznaczone symbolem (2) 20m
-lokalne, oznaczone symbolem (L) 15-12m
-dojazdowe, oznaczone symbolem (D) i (DW) 10m a takze:

-gtéwne ciagi pieszo rowerowe (PX)- zgodnie legendg rysunku planu,

6.3.Szerokos¢ pasm infrastruktury komunalnej, ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi, zostata
ustalona indywidualnie - w oparciu o graniczne przedziaty dla paséw drogowych, okreslone w
aktualnie obowigzujacych przepisach /4.2., 4.3./,  Uwzgledniono elementy przekroju poprzecznego
wynikajace z funkcji danego terenu, z istniejgcego i projektowanego zadrzewienia, z potrzeb
usytuowania $ciezek rowerowych oraz wymogéw dotyczacych rozmieszczenia sieci uzbrojenia terenu
okreslonych odpowiednimi wytycznymi (w chwili redagowania tresci niniejszej uchwaty zawartych w
opracowaniu Centralnego osrodka Informacji Budownictwa pt. “Odlegtosci w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu” W. Korzeniowski W-wa 1998 r., stan prawny na dzieri 1.01.1998r., /6.2./.

6.4.1.Zarys drog i ulic (a takze innych urzadzen stuzacych komunikaciji, takich jak parkingi, przystanki
autobusowe, skrzyzowania ulic) stanowi przykiad proponowanych rozwigzan projektowych.
Urzadzenia te mozna uksztattowac¢ inaczej na podstawie szczegétowo opracowanych projektow
technicznych pod warunkiem zgodnosci ich funkcji z oznaczeniami na rysunku planu a takze z
respektowaniem linii regulacyjnych strefy infrastruktury komunalne;j.

6.4.2.Wszelkie inwestycje na terenie poszczegdlnych stref funkcjonalnych wymagaja:
a)uwzglednienia aktualnych przepiséw dotyczacych pasm ochronnych od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej okreslonych w aktualnych przepisach /6.1.,6.2./ a takze;
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b)Uwzglednienia ponizszych wskaznikéw, dla zbilansowania potrzeb parkingowych zwigzanych z
realizowang funkcjg obiektow.

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki miejsc | Uwagi
odniesienia postojowych
1 2 3 5
1 Budynki mieszk. jednorodzinne 1 mieszkanie Min 2
2 Budynki mieszk. wielorodzinne 1 mieszkanie Min 1,2
3 Hotele, pensjonaty 10 t6zek Min. 6
4 motele 1 pokoj Min. 1,3
5 Domy dziennego i statego 15 t6zek Min.1,3
pobytu dla os6b starszych
6. | Sklepy o pow. sprzed. do 1000 m*P" Min. 25 Dla mniejszych
2000m?, wielokondygnacyjne sprzedazowe} obiektéw hand-
domy towarowe lowych liczbe
niezbednych par-
kingéw przelicza
sie odpowiednio.
7. | Targowiska, hale targowe 1000 m” pow. Min. 25 j-w.
catkowitej
8. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc Min. 24 j-w.
konsumpcyjnych
9. |Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m” pow. Min. 30 jw.
uzytkowej
10. | Przychodnie, gabinety 1000 m” pow. Min. 30 j-w.
lekarskie, kancelarie uzytkowej
adwokackie
11. | Koscioty, kaplice 1000 m” pow. Min. 12 jw.
uzytkowej
12. | Domy parafialne, domy kultury 1000 m” pow. Min. 8 jw.
uzytkowej
13. |Kina, teatry 100 miejsc siedz. Min. 22 jw.
14. |Hale widowiskowe i sportowe, 100 miejsc Min. 16 + 0,3 m.p. |j.w.
stadiony siedzacych dla autokaru
15. | Obiekty muzealne i wystawowe 1000 m” pow. Min. 20 + 0,3 m.p. |j.w.
uzytkowej dla autokaru
16. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie Min. 1,5
do nauczania
17. | szkoty $rednie 1 pomieszczenie Min. 1,5
do nauczania
18. | Szkoty wyzsze, obiekty 10 studentéw Min. 1,5
dydaktyczne
19. | Przedszkola, swietlice 1 oddziat Min. 3
20. | Szpitale, kliniki 10 té6zek Min. 6
21. | Place sktadowe, hurtownie, 1000 m” pow. Min. 4.5
magazyny sktadowej
22. | Rzemiosto ustugowe 100 m® pow. Min. 3
ustugowej

c)Dla funkcji nie wymienionych w kolumnie 2. Tabeli, powyzsze wskazniki stosuje sie odpowiednio.

6.4.3.D0 czasu realizacji autostrady A-1

inwestycje drogowe, pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

6.5.Zasady trasowania wszelkich sieci uzbrojenia terenu okreslajg ponizsze przepisy:
a) Wszelkie tranzyt. sieci infrastruktury technicznej przebiegajg w strefie (IK) z zastrzezeniem poz. e).

i obwodnicy Wierszowej, tereny przeznaczone na te
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b) Sieci nalezy trasowaé¢ rdéwnolegle i w okreslonym porzadku wynikajacym z odpowiednich
normatywow /6.2./, przy maksymalnej oszczednosci terenu.

¢) Wznoszenie obiektdéw i zagospodarowanie terenédw wymaga uwzglednienia przepiséw dotyczacych
stref ochronnych dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i ustalen zawartych w Rozdziale V.,
§8.

d) W przypadku wymiany (w ramach rehabilitacji istniejacej infrastruktury technicznej), zuzytych
odcinkéw tranzytowych sieci lub urzadzen z nimi zwigzanych, obowigzuja ustalenia jak dla trasowania
nowych sieci.

e) W przypadkach uzasadnionych uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie
mozliwos¢ trasowania odcinkéw sieci przesytowych oraz lokalnych sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej po terenach innych stref (poza strefa IK) wzdtuz granic wlasnosci, w pasmach nie
kolidujacych z ustaleniami planu dotyczacymi mozliwosci zabudowy i za zgodg wiasciciela terenu.

f) Na obszarze zurbanizowanej czesci sotectwa Wieszowa obowigzuje system odprowadzenia
sciekow w oparciu o “Projekt budowlano-wykonawczy budowy kanalizacji dla wsi Wieszowa w Gminie
Zbrostawice” /8.1./., uzgodniony przez Generalng Dyrekcje Drog Panstwowych i zatwierdzony przez
Rade Gminy. Obstuga nowych terenéw przeznaczonych w planie do zainwestowania przewiduje
mozliwos¢ przytaczenia sig¢ do tego systemu z wykorzystaniem dodatkowych przepompowni.

Rozdziat IV.

Tereny realizacji celow publicznych oraz obszarow zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne;j.

Zawiera ustalenia dotyczace:

-Zagospodarowania terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linie
rozgraniczajace te tereny,

-Granic obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej oraz przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

§7

7.1. Tereny przeznaczone dla realizacji celdéw publicznych oznaczono na rysunku planu dodatkowo
(poza symbolem strefy i numerem kwartatu) literkg "P". Drogi i ulice nie zostaly oznaczone tym
symbolem ze wzgledu na to, ze z mocy prawa stanowig one tereny publiczne.

7.2. Ustalenia dotyczace linii rozgraniczajacych terendw przeznaczonych dla realizacji celéw
publicznych obowiazujg tak jak dla innych terendw.

7.3.Zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna jest wymogiem bezwzglednym na terenach
przeznaczonych na cele publiczne, dla ktérych obowigzuje tez opracowanie koncepciji
zagospodarowania dla catego obszaru wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

7.4 Zaleca sie (dla zapewnienia tadu funkcjonalnego i przestrzennego) okreslenie w decyzjach
administracyjnych dla odpowiednich stref, formy zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
adekwatnie do obowigzujacej sytuacji prawne;.

7.5. Ustugi na terenach publicznych moga by¢ realizowane ze $rodkéw innych niz budzetowe, pod
warunkiem zachowania odpowiedniej funkcji, preferowanej dla celéw publicznych. Traca wéwczas
moc ustalenia o przeznaczeniu takiego terenu lub jego czesci dla realizacji celéw publicznych.
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Rozdziat V.

Obszary i obiekty podlegajace ochronie
i szczeg6lnym warunkom zagospodarowania.

Zawiera ustalenia dotyczace:

Granic i zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

Szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendéw, w tym zakazu zabudowy, wynikajacego z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Ustalenia dotyczace ochrony przeciw powodziowe;.

§8

8.1.W granicach planu nalezy utrzymac¢ i kultywowaé wszelkie formy zieleni ze szczeg6lnym
uwzglednieniem drzew pomnikowych.

8.2.Dla terendw zieleni parkowej (ZP) wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy.

8.3. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych /5.4./, ktére wymagajg sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko. Zakaz ten nie dotyczy urzadzen i obiektow komunikacji, o
ktérych mowa w Rozdziale Il w ustaleniach dla strefy infrastruktury komunalnej (IK), pkt.3.3. i w
Rozdziale Ill pt. “Ulice, place i drogi publiczne oraz zasady uzbrojenia terenéw”, pkt.6. Dopuszcza
takze sie realizacje innych przedsiewzie¢, mogacych oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, pod warunkiem, ze przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko wykaze brak niekorzystnych oddziatywan na srodowisko i zdrowie ludzi.
/5.1.-5.6./

8.4.Dla catego obszaru objetego ustaleniami planu wprowadza sie zakaz przekraczania
dopuszczalnych norm pozioméw hatasu zgodnie z dopuszczonymi wielkosciami okreslonymi w
obowigzujgcych przepisach /5.6./.

8.5.Dla celow technologicznych i grzewczych ustala sie zakaz stosowania paliw, kidére powodujg
emisje zanieczyszczen przekraczajacych dopuszczalne normy z zakresu ochrony powietrza /5.5/.

8.6. Uzytkujac tereny bedace w obszarze opracowania planu nalezy zwrdci¢ szczeg6lng uwage na
prawidtowg gospodarke odpadami (zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki
odpadami i ochrony srodowiska) /5.3/.

8.7.Poszczegdlne jednostki urbanistyczne, wyodrebnione w granicach opracowania planu w ramach
stref funkcjonalnych, winny by¢ uzbrojone w sieci; energetyczna, wodociggowq oraz rozdzielczg sie¢
kanalizacyjng: sanitarng i deszczowa, z odprowadzeniem $ciekdw sanitarnych do oczyszczalni a
deszczowych (po oczyszczeniu w osadnikach) do potoku Karchowickiego a nastepnie do rzeki Dramy.
Podtaczenie dziatki do sieci telefonicznej i gazowej nie jest obowigzkowe.

8.8.Lokalizacja obiektéw uciazliwych dla srodowiska wodno gruntowego moze by¢ zrealizowana w
oparciu 0 odrebng procedure, przy uwzglednieniu ustalen zawartych w dokumentaciji
hydrogeologicznej wykonanej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

8.9.Z uwagi na wystepujace zagrozenie woéd podziemnych, lokalizacja inwestycji mogacych je
zanieczysci¢ lub skazié, winna by¢ podporzadkowana procedurze wynikajacej z obowigzujacych
przepiséw dotyczacych ochrony tych zasobow.

8.10.Wyznaczone na rysunku planu, ciagi ekologiczne, majg za zadanie tgczenie terenéw o
szczegdblnych wartosciach s$rodowiskowo twérczych i umozliwienie zachowania, rozwijania oraz
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przemieszczania sie zyjacych w nich gatunkéw fauny i flory. Ciagi te, przebiegajace w ramach strefy
(20), podlegaja zakazowi zabudowy i zakazowi sytuowania ogrodzen uniemozliwiajacych spetnienie
funkgiji ciagu (tzn. migracji drobnych form fauny). Ciag ekologiczny przebiegajacy przez tereny innych
stref funkcjonalnych mozna zawezi¢ do szerokosci 6 m.

§9

9.1.Na calym obszarze opracowania planu, obiekty budowlane i wszelkie urzadzenia winny by¢
realizowane w taki sposob, aby forma architektoniczna nie zakidcaty krajobrazu, srodowiska
naturalnego i tadu przestrzennego otaczajacego srodowiska zbudowanego.

9.2.W granicach opracowania planu istniejg nastepujace obiekty budowlane, objete ochronag
konserwatorska ze wzgledu na ich walory kulturowe:

a) patac z XVII w. wczesnobarokowy, mocno przeksztatcony wpisany do rejestru zabytkéw
dn. 2.05.1966 r. pod numerem : 653/66 wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej “A”, ktéra
obejmuje catos¢ obiektu i najblizsze otoczenie: spichlerz dworski, zabudowania
gospodarcze oraz park krajobrazowy wg oznaczenia na rysunku planu.

b) Neogotycki kosciot parafialny z 1896 r. z wystrojem barokowym, pod wezwaniem $w.

Tréjcy z cmentarzem i plebanig przy ul. Bytomskiej 167, wraz ze strefg ochrony

konserwatorskiej “A”, ktéra obejmuje cato$¢ obiektow, cmentarz i najblizsze otoczenie wg

oznaczenia na rysunku planu.

c) Dworzec PKP z budynkiem mieszkalnym z 1927 r, ul. Dworcowa.

d) Budynek neogotycki ul. Bytomska 64

) Budynek ul. Bytomska 131.

f)  Budynek dawnej szkoty parafialnej ul. Bytomska 146.

g) Budynek ul. Bytomska 149.

h) Budynki XIX- wiecznej kolonii robotniczej ul. Robotnicza 2,4.

9.3. Wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z budowa, rozbudowa, konserwacja, modernizacjg czy
adaptacjg obiektow wymienionych w pkt 9.1., winny byé konsultowane ze Slaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow /3.3./.

9.4.0bowiazujg zasady zagospodarowania i standardy zabudowy zawarte w ustaleniach dla
poszczegolnych stref funkcjonalnych, opisanych w § 3. Jednak, ze wzgledu na wartosci kulturowe
wymienionych w pkt 9.1. obiektow, wprowadza sie nastepujgce, dodatkowe ustalenia:

e Gabaryty i wysokosci budynkéw powinny nawigzywac do budynkéw sasiednich

e budynki istniejace, podlegajace przebudowie lub rozbudowie nalezy utrzymaé w ich historycznych
tradycyjnych formach stylowych tzn.:

e nowe inwestycje nalezy harmonijnie wkomponowaé w istniejaca zabudowe przy zaleceniu
wprowadzenia zabudowy szeregowej 0 wysokosci dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym.

e Dach swoim ksztattem, ukierunkowaniem, linia spadku oraz rodzajem pokrycia powinien
nawigzywac do tradycji lokalnej i otoczenia.

e Nalezy utrzymac dotychczasowa linie zabudowy

e Podziaty pionowe przeksztatcanych i dobudowywanych budynkéw powinny nawigzywa¢ do
szerokosci historycznych podziatéw katastralnych.

e Wymiana stolarki okiennej uwarunkowana zachowaniem pierwotnych pionowych ukfadéw,
gabarytow, kolorytu i dotychczasowych tradycyjnych podziatéw.

e Nalezy zachowac pionowy uktad okien z dotychczasowymi, tradycyjnymi podziatami.

¢ Rozbudowa nie powinna zasadniczo zmieniaé dotychczasowej kompozycji budynkéw ( spoistej,
zwartej, rozcztonkowane;j).

e Dopuszcza sie zmiane funkcji w parterze z mieszkalnej na ustugowa, a przeksztaicona w
konsekwencji elewacja powinna zachowywaé cechy dotychczasowe elewacji, tzn. osiowos¢,
symetrie, staranny dobdr materialdw elewacyjnych i stolarki, uwzglednienie dotychczasowego
kolorytu, proporciji itp.

¢ Dostepng dla reklam czes¢ elewacji budynku nalezy ograniczy¢ do wysokosci parteru.

e Zakaz umieszczania anten satelitarnych na frontowych elewacjach budynkow.
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e Zaleca sie stosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych i elewacyjnych z catkowitym
zakazem uzycia plastikowych oston elewacyjnych, jako obcych kulturowo.

e Zaleca sie wzbogacenie waloréw estetycznych elewacji poprzez ich staranne oswietlenie lampami
harmonizujacymi z ttem i otoczeniem, ewentualnie ukrytymi w zalomach elewacji lub w
elementach matej architektury otaczajacej budynek.

Wiekszos¢ historycznej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy nie posiada wybitnych wartosci
zabytkowych, ale jako przyktady tradycyjnego budownictwa w regionie powinny byé zachowane, a
takze traktowane jako inspiracja dla ksztattowania wspétczesnej zabudowy.

9.5. W granicach opracowania planu istniejg 2 krzyze przydrozne podlegajace ochronie
konserwatorskiej wraz z najblizszym otoczeniem:

- krzyz przydrozny w sasiedztwie istniejacego budynku przy ul. Sienkiewicza 135

- krzyz przydrozny w sasiedztwie istniejacego budynku przy ul. Bytomskiej 42.

9.6.Na terenie opracowania planu istniejg 2 stanowiska archeologiczne, wyznaczone w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP), zawarte w ponizej w tabeli pt.:

EWIDENCJA STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH GMINY ZBROSLAWICE

Nr Nr obszaru Nr Miejscowosc¢ Nr Syntetyczne informacje o
rys. AZP stanowiska stanowiska | stanowisku
planu na obszarze w
miejscowosc
i
112 95- 45 23 Wieszowa 5 Osada — sredniowiecze
116 95- 45 27 Wieszowa 6 Slad osadnictwa — neolit

9.7.W / w stanowiska stanowig dobra kultury i sa prawnie chronione /3.3./. W zwigzku z tym w
promieniu 40 m od nich (wg oznaczen na rysunku planu) ustanawia sie zakaz prowadzenia dziatan
niszczacych jak gteboka orka, prace wybierzyskowe i niwelacyjne.

9.8.Ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia wielu nowych stanowisk na catym terenie Wieszowy, ustala

sie, ze wszelkie wieksze prace ziemne (wykopy pod fundamenty duzych obiektéw, budowa drog i
autostrady, prowadzenie sieci uzbrojenia terenu wymagajg zapewnienia nadzoru archeologicznego.

9.9.Wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe na terenach obejmujacych zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, strefy ochrony konserwatorskiej lub obiekty podlegajace ochronie,
uzaleznione jest od przedtozenia opinii SWKZ.

Rozdziat VI.

Stawka procentowa i przepisy koncowe
Zawiera ustalenia dotyczace:

-stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu (§ 8)
-przepiséw przejsciowych i koncowych dot. trybu wejscia w zycie niniejszej uchwaty (§ 9)

§10

10.1.Ustala sie, ze dla planu miejscowego zachodniej i potnocnej czesci sotectwa Wieszowa przyjmuje
sie trzy wielkosci stawki procentowej (stuzacej naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w Art.10. ust.3.), dla
poszczegblnych obszaréw wyszczegdlnionych ponizej:
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- stawka w wysokosci 15 % dla terenéw potozonych w strefie (U)
- stawka w wysokosci 15 % dla terendw potozonych w strefie (M)
- stawka w wysokosci 15 % dla pozostatych terenéw

§11
11.2.Niniejsza Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i
ogtoszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Zbrostawice. Informacja o uchwaleniu planu
zostanie ogtoszona takze w prasie lokalne;j.

11.3.Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zbrostawice.

11.4.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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